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Love og regler for etablering af
sma bygninger

Hvad betegnes som smabygninger?
e Sauna
e Wellness rum

e Carport

e Skur

e Overdakket terrasse
e Pavillon

e Drivhuse

Carporte, udhuse m.m. under 50 m2 1 alt

Fra 1. juli 2017 udgar anmeldelsesbegrebet af bygningsreglementet. £ndringen har blandt andet
betydning for opfgrelse af sekundaer bebyggelse, der har et samlet areal pa hgjst 50 m2.
Sekundaer bebyggelse er sauna, garager, carporte, udhuse, overdakkede terrasser, drivhuse og
lignende bygninger med et areal pa hgjst 50 m2.

Sma bygninger under en vis stgrrelse

Fra 1. juli 2017 skal opfgrelse af mindre bygninger ikke laengere anmeldes til kommunen, hvis de
er under en vis stgrrelse. Sma bygninger pa under 10 m2. skal nu taelles med i de 50 m2. Disse var
tidligere undtaget.

Nye love og regler?

- Hvis det samlede areal af samtlige smahuse pa grunden udggr mindre end 50 m2. skal der
hverken anmeldes eller sgges byggetilladelse.

- Hvis det samlede areal af smahuse er over 50 m2. sa der altid s@ges byggetilladelse

- Hvis den nye bygning bygges til eksisterende hus, sa skal der altid sgges byggetilladelse.
(Dog undtaget hvis bygningerne ikke konstruktivt er ssmmenhaengende. Eks. En carport pa
sgjler ved siden af huset, eller en sauna placeret helt op til, men ikke sammenhangende
med huset.)

- Obs. Der kan sta specifikke regler i lokalplanen eller grundejerforeningen mm. som gar
forud for de generelle regler.
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Findes der mere end én smabygning pa grunden skal du vaere opmaerksom pa ogsa at overholde
bebyggelsesprocenten. jf. bygningsreglementet 2018 (BR18), kan der dog opf@res op til 50 m?
gennem det sakaldte ”"fradrag”. Denne er haevet fra 35 m? ved enfamiliehuse, men er dog
fastholdt pa 20 m? ved raekkehuse og etageejendomme. Hvis du er i tvivl om hvorvidt
byggeprocenten overskrides, kan du henvende dig til Teknik og Miljg i din kommune.

Bebyggelsesprocent:

Leengerevarende ophold:

Det er ikke tilladt at benytte sekundaer bebyggelse til la&engerevarende ophold. Dette betyder at
det ikke er tilladt at overnatte eller benytte bebyggelsen som ekstra opholdsrum. Korte ophold
som saunabadning, wellness ophold og lignende anses ikke som lzengerevarende ophold.
Lovgivningen tilser formalet med bygningen og ikke muligheden. Det kan derfor godt vaere muligt
at benytte sin sauna i leengere tid, men har man ikke dette til hensigt, skal der ikke s@ges seerlig
byggetilladelse.

Bebyggelse naer skel mod nabo eller sti:
Placeres den sekundeere bebyggelse neermere end 2,5 m fra skel gaelder en raekke krav:

- Bebyggelsen ma ingen steder overstige 2,5 m i hgjden

- Hvis der bygges pa et skrat plan, vil hgjden males ud fra et eller flere malepunkter fastsat af
kommunen. Det kraever derfor altid en byggetilladelse.

- Sider vendt mod nabo eller sti ma ikke have vinduer, dgre eller abninger.

- Den samlede sidelzengde vendt mod skel ma ikke overstige 12 m.

Safremt ovenstaende er opfyldt, kan der frit bygges inden for 2,5 meter fra skel. Dog gaelder andre
regler for sommerhuse.
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For sekundeer bebyggelse, der opfgres i tilknytning til sommerhuse, gelder szrlige afstandskrav:

Bebyggelse naer skel ved sommerhuse:

- Udgangspunktet er at der ikke ma bygges mellem 0-5 meter fra skel. Der skelnes dog
mellem ydre og indre skelbr&emme.
o Ydre skelbreemme: 0-2,5m
o Indre skelbremme: 2,5-5 m
- Det er ikke tilladt at opfgrer bebyggelse i den ydre skelbr&emme
- Ved bebyggelse i den indre skelbreem gzelder fglgende:
o Bebyggelsen ma ingen steder overstige 2,5 m i hgjden
o Hvis der bygges pa et skrat plan, vil hgjden males ud fra et eller flere malepunkter
fastsat af kommunen. Det kraever derfor altid en byggetilladelse.
o Sider vendt mod nabo eller sti ma ikke have vinduer, dgre eller abninger.
o Den samlede sidelengde vendt mod skel ma ikke overstige 12 m.
Overholdes ovenstaende kan der bygges pa grunden, uden krav om byggetilladelse.

Det er dog altid en god idé at kontakte teknik og miljg i din kommune, hvis der skulle veere den
mindste tvivl om opfgrslen.

Oplysninger til brug for BBR:

Nar den nye bygning er faerdig, har du pligt til at give oplysninger om byggeriet til kommunen til
brug for ajourfgringen af bygnings- og boligregistreret (BBR)
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